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Ha Néi, ngay 30 thang 6 nam 2014

THONG TU
Quy dinh chi tiét vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat

Cén cie Luédt Bét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ci Nghi dinh sé 21/2013/ND-CP ngay 04 thang 3 ndm 2013 cua
Chinh phu quy dinh chikc nang nhiém vu, quyén han va co cqu t6 chite ciia BY

Tai nguyén va Moéi truong

Can cuw Nghi dm/ft s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé boi thieomg, hé tro, tdi dink cuw khi Nha nuée thu hoi dt;

Theo dé nghi cua Téng cuc trucng Tong cuc Quan 1y ddt dai va Vu
trudng Vu Phdp ché,

Bé trucng Bé Tai nguyén va Moi truong ban hanh Thong tw quy dinh chi
tiét vé boi thuonmg, hé tro, tdi dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay quy dinh chi tiét mot sb nodi dung vé boi thudng, ho trg, tai
dinh cu khi Nha nude thu hoi dat.

Piéu 2. Pbi tuong ap dung

. Co quan thuc hién chuc nidng quan Iy nha nudc vé dat dai; co quan
chuyen mon vé tai nguyén va moéi truong; to chure lam nhiém vu boi thuong, giai

phong mat bing.

2. Neudi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 5 cha Luét Dat dai khi Nha
nudc thu hor dat

3. Té chure, ca nhan khac cé 1ién quan dén viée bdi thudng, ho tro, tai dinh
cu khi Nha nudc thu hoi dat.



Chuwong I1

QUY PINH CHI TIET MOT SO NQI DUNG VE BOI THUONG, HO TRO,
TAI PINH CU KHI NHA NUGC THU HO1 DAT

Pidu 3. Xac dinh chi phi diu tu vio dat con lai

Vlec xac dinh chi phi diu tu vao dét con lai quy dinh tai Piéu 3 cia Nth
dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh pht quy dinh vé
boi thu’ong hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat (sau day goi 1a Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP) thuc hién theo quy dinh sau:

L. Hb so, chimg tu chung minh di diu tu vao dat chi lam can cu dé chimg
minh vé viéc ngudi sir dung dAt ¢ dau tu vao dat.

2. Hb so, chimg tir chimg minh da dAu tu vao dat gom cac gidy t& sau day:

a) Van ban, hop ddng thué, khodn san l4p mat bang, ton tao dat doi voi
dat duoc Nha nue glao hodc cho thué, cai tao dét, chbng x61 mon, chbng xam
thuc, xay dung, gia cO nén dAt 1am mat bang san xuat kinh doanh;

b) Van ban, thanh Iy hop ddng; héa don, chimg tir thanh toan d6i véi ting
khoan chi phi di dhu tu vao dét quy dinh tai Diém a Khoan nay;

¢) Van ban, hop ddng khac c6 lién quan dén viee dau tu vao dat duoc xac
lap tai thoi diém dau tu.

3. Ngudoi ¢co dat thu hoi khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai
Khoan 2 Diéu nay nhung thuc té da c6 dhu tu vao dat thi Uy ban nhan dan tmh
thanh pho truc thude Trung uong (sau diy goi chung 12 Uy ban nhéan din cap
tinh) cén ¢t tinh hinh cu the tai dia phuong quyét dinh viéc xdc dinh chi phi dau
tu vao dét con lai.

4. Cong thuc tinh chi phi dau tu vio dAt con lai quy dinh tai Khoéan 4
Piéu 3 cia Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP thuc hién nhu sau:

a) Viéc xac dinh gia tri cac khoan chi phi dau tu vao d4t con lai phai can
cu vao don gid, dinh mic kinh té k¥ thuat do co quan nha nuéc ¢6 tham quyén
quy dinh;

b) Déi véi khoan chi phi dau tu vao @it ma viée dau tu thue hién trong
nhiéu 14n. nhidu nam thi khi xdc dinh chi phi d3u tur vao dat con lai dugc cong
don chi phi cia tht ca cac lan, cac nim do.

Didu 4. Tai dinh cw trén dién tich dat con lai cia thia dAt co nha &
khi Nha nuéce thu hoi dat

Viéc chuyén muc dich so dung tir dat nong nUhlep sang dat & dé tai
dinh cu trong truong hop thua dat ¢6 nha & bi thu hoi con dién tich dét nong

nghlep khoéng dugce cong nhéan la dat ¢ quy dinh tai Khoan 5 Piéu 6 cua Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP duogc thuc hién theo quy dinh sau day:
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1. Viéc chuyén muc dich sir dung tir dAt néng nghiép sang dat ¢ dé tai
dinh cu trong trudng hop thua dAt c6 nha & bi thu héi con dién tich dat néng
nghiép khéng duge cong nhan 12 dat & chi duge thuce hién khi phan dién tich con
lai cua thira dét thu hoi du didu kién duge tach thira theo quy dinh cia Uy ban
nhan dan cép tinh noi ¢6 dat thu hoi.

2. Truong hop phin dién tich con lai cla thira dat ¢6 nha & bi thu héi
khéng da diéu kién duge tach thira theo quy dinh cta Uy ban nhan dan cap tinh
noi ¢6 dit thu héi thi co quan nha nudc c6 thim quyen quyet dinh thu héi hodc
ngudi su dung dit duge t1ep tuc st dung phan dién tich dét con lai theo quy
hoach, ké hoach sir dung dat.

3. Kinh ph1 bdi thudng, hd tro, tai dinh cu déi vai phén dién tich dat con
lai trong thira dht 6 nha & khong du didu kién dugce phép tach thura khi Nha nudc
thu héi déat phai dugc thé hién trong phuong an bdi thuong, hé trg, tai dinh cur.

Didu 5. Xdc dinh di¢n tich dit néng nghiép dé tinh h trg 6n dinh
déi séng khi Nha nude thu hbi dat

1. Dién tich dat néng nghiép thu hoi dé tinh hé tro 6n dinh doi séng quy
dinh tai Diém b Khoén 3 Diéu 19 cia Ng}n dinh sé 47/7014/NB CP dugc x4c dinh
theo timg quyét dinh thu hdi dat cia Uy ban nhan dén chp c6 tham quyén, khéng
cong don dién tich dét néng nghiép da thu héi cta cac quyét dinh thu héi dét
trude do.

2. Dién tich dit néng nghiép duoc h tro én dinh doi séng quy dinh tai
Diém a Khoan 3 Diéu 19 ctia Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP 1 dién tich dat néng
nghiép do h gia dinh, c4 nhén dang sur dung trong pham vi X4, phuong, thi tran
noi cé dat thu hoi tai thei diem cé quyét dinh thu hdi dét, bac gém:

a) Bat néng nghlep 6 ngudn gbe duge Nha nude giao cho ho gia dinh, ca
nhan trnre tiép san xudt néng nghiép khi thuc hién Nghi dmh s 64/CP ngay 27
thang 9 nam 1993 cua Chinh phu ban hanh Ban quy dinh vé viéc giao dat nong
nghiép cho h¢ gia dinh, cé nhan sir dung 6n dinh 1au dai véo muc dich sén XUuat
néng nghiép; Nghi dinh s6 85/1999/ND CP ngay 28 thang & nam 1999 cua
Chinh phu sta déi, bé sung mét s6 didu cua Ban quy dinh vé viéc giac dat
néng nghlep cho ho gia dinh, cd nhén st dung 6n dinh lau dai vac muc dich
s4n xuat ndng nOhlep va bd sung viéc giao d4t 1am mudi cho hé gia dinh va cé
nhén sir dung on dinh lau dai; giao dit 1am nghiép khi thuc hién Nghi dinh
so 02/CP ngay 15 thang 0] nam 1994 cia Chinh phi ban hanh Ban quy dinh
vé viéc giao dat 1am nghiép cho t6 chirc, ho gia dmh c4 nhan st dung on dinh,
lau dai vao muc dich 1dm nghigp; Nghl dinh s6 163/1999/ND-CP ngay 16
thang 11 nam 1999 ciia Chinh phi ve viée giao dat, cho thué dat 1am nghiép
cho t& chiic, ho gia dmh va ca nhén st dung 6n dinh, lau dai vao muc dich lam
nghiép; Nghi dinh s& 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 cta Chinh
phti vé thi hanh Ludt Dét dai;



b) Dit néng nghlep do ho gla dinh, ca nhan dang st dung ma hé gia dinh,
ca nhan do thudc 601 tuong du diéu kién duoc giao d4t néng nghiép theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai nhumg chua duoc giao dat néng nghiép va dang su
dung dat néng nghiép do nhan chuyén nhuong, nhan thira ké, duoe ting cho,
khaz hoang theo quy dinh cia phap luét, duoc Uy ban nhan dén x&, phudng, thi
trdn (sau day gm chung 12 Uy ban nhan dan cap x4) noi co dat thu héi xac nhan
la dang truc tiép san xuét trén dat néng nghiép do;

c) DBét nong nghiép do hd gia dinh, c nhan nhan giao khoan dat ciia néng,
lam truong quoc doanh dé st dung vio muc dich néng nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thuy san (khdng bao gdm dat rimg dic dung, rung, phong hd), khi Nha
nuée thu hoi ma thude dbi twong dang truc tlep san xuat nong nghlep, lam
nghiép va co ngudn thu nhap én dinh tir san xuét néng nghiép trén dat do.

3. Tmong hop hd gia dinh, ca nhén st dung dét quy dinh tai Khoan 2 Diéu
nay bi thu hdi dudi 30% dlen tich dat noéng nghiép dang sir dung ma viéc thu héi
dat anh huong dén doi sbng, san xuat clia ngucn thu hoi dit thi Chu tich Uy ban
nhén dén cap tinh can ¢ tinh hinh thuc té tai dia phuong quyét dinh bién phap
hé trg khéc quy dinh tai Diéu 25 ciia Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP cho phi hop.

Pidu 6. Boi thudng, hd trg khi Nha nuée thu hdi dat néng nghiép do
can b, cong chirc, vién chire (dang lam viéc hodc da nghi huu, nghi mat
sirc lao dong, thoéi viée dwge hudng trg cip) dang st dung dat

1. Cén bd, cong chic, vién chue (dang lam viéc hodc di nghi huu, nghi
mét stre lao déng, thoi viée duge hudng trg cap) khong thude doi tugng quy dinh
tai Diém d Khoan 1 Diéu 19 cia Nghl dmh s6 47/2014/ND-CP nhumg dang su
dung dat néng nghiép do nhan chuyén quyen sir dung dat nong nghigp theo quy
dinh ctia phap luét, khi Nha nuoc thu hoi dat thi dugc bdi thudng vé dat nhumg
khong duge hd trg én dinh doi song va san xuét, khong duge hd trg dao tao,
chuyén déi nghé va tim kiém viéc lam.

2. Ho gia dinh vira ¢6 nhan khau 14 edn bd, cong chirc, vién chirc (dang
lam viéc hodc da nghi huu, nghi mat suc lao dong, thdi viéc duge hudng tro cép)
vira c6 nhan khiu khéng phai 1a cén b6, cong chiic, vién chic nhung dang su
dung dat néng nghiép vao muc dich san xuat nong nghiép, khi Nha nudc thu hoi
d4t néng nghiép cia hd gia dmh do thi nhan khau khong phai ta can b, cong

chire, vién chire duge hd tro én dinh doi sbng va san KUAt; d‘uoc hd tro dao tao,
chuyén dbi nghé va tim kiém viée lam. Uy ban nhan dan cap tinh can ctr didu
kién cu thé tai dia phuong quy dinh muc ho trg cho phu hop.

Piéu 7. Giay to xac dinh vé viéc da ngp tien dé duoc sir dung dat dbi

voi tradgng hop dat dwge giao khdng ding thAm quyén trude ngay 01
thang 7 nam 2004

1. Viéc xac dinh da nép tién cho co quan, t6 chuc dé duoc sir dung dat

dbi véi truomg hop dét duge giao khong ding tham quyén trude ngay 01 thang 7
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nam 2004 quy dinh tail Pidu 11 cha Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP phai can ci
vao mot trong cac loat gidy t& sau day:

a) Bién lai, ph1eu thu, hoa don thu tién dé duge st dung dét, thu tién dén
bu theo Quyet dinh s& 186/HPBT ngay 31 thang 5 ndm 1990 cia Ho1 ddng Bo
truong ve dén bi thiét hai dat nong nghiép, dét ¢6 rimg khi chuyén sang sir dung
vao muc dich khéac;

b) Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién theo quy dinh ctia BY Tai chinh tai
thoi diém thu tién;
c) Bién lai, phiéu thu, héa don hoéc céc loai gidy to khac do Uy ban nhéan

dan cap x hodc co quan, t6 chirc giao dit khong dung tham quyén xac lap tai
thai diém thu tién;

d) Giy to bién nhén thu tién cia Uy ban nhan dan cAp x3, hop tac xi hodc
clia co quan, t6 chuc giao dat khong ding thAm quyén da dugc céc co quan, t6
chtre (hodc nguoi dai dién) cap cho hd gia dinh, ca nhan tai thoi diém thu tién.

2. Truong hop dat duge giao khong dung tham quy &n va ngudi duge giao
dét da nop tién dé dugce su dung d4t ma gidy to chi con luu tai co quan, t6 chic
da thu t1en hoac co quan, t6 chirc khac co hen quan thi co quan, t6 chie dang
luu gifr 01ay t0 d6 ¢6 trach nhiém cung cap oidy to dang luu giir cho td chue 1am
nhiém vu boi thucmg, giai phong mat bang hodc cho ngudi sir dung dat dé 6
chire 1am nhiém vu bdi thudng, gigi phéng mat bing hoan thién phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu.

Diéu 8. Viée tach ndi dung bdi thwong, ho trg, tdi dinh cu thanh tiéu
dw an riéng

Viéc tach néi dung bdi thuéng, hd trg, tai dinh cu thanh tiéu du 4n riéng
va tb chuc thuc h1en dée lap duoge thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 29
ciia Nghi dinh sb 47/2014/NP-CP va duoc quy dinh cu thé nhu sau:

|. Thoi didm tach ndi dung bdi thuong, hd o, tai dinh cu thanh ticu du
an riéng la thoi diém xét duyét hodc chap thudn du an dau tu.
2 T1eu du 4n bdi thudng, ho tro, tai dinh cu sau khi co quan nha nucc co

thim quyén phé duyét duoc thuc hién déc 1ap nhung phai dam bao yéu cau veé
tién do thuc hien du an dau t.

Pidu 9. Viéc tham tra Khung chinh sach vé bbi thuong, hd tro, tai
dinh cu

Viéc tham tra Khung chinh sach vé bdi thuomg, ho trg, tai dinh cu (sau
day goi ta Khung chinh sach) quy dinh tai Khoan 2 Piéu 17 cia Nghj dinh
s6 47/2014/NDP-CP dugc thuc hién theo quy dinh sau day:



1. Trude khi trinh Thi twdng Chinh pht xem xét quyét dinh Khung chinh
sach, B0, nganh c6 du an dau tu co trach nhiém gu1 hd so Khung chmh sach dén
B6 Tai nguyén va Méi truong @& tham tra. H6 so gdm céc tai liéu chu véu sau day:

a) Van ban dé nghi thadm tra Khung chinh sach;
b) Du théo To trinh Tha tudng Chinh ph;
¢) D thao Khung chinh sach;

d) Quyet dinh, chip thuan chi truong dau tr cta co quan nha nudc co
tham quyén.

2. Trong thoi han khong quéa 30 ngay ké tir ngay nhén du hd so theo quy
dinh, B6 Tai nguyén va Mol trudng co y kién thdm tra bang vin ban gui cho BY,
nganh c6 du én dau tu.

Pidu 10. Noi dung phwong an bi thudng, ho trg, tai dinh cur do BY,
nganh c6 du 4n ddu tu 13p, tham dinh va phé duyét

Phuong an bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu do By, nganh c6 du an dau tur

lap, tham dinh va phe duyét quy dinh tai Khoan 3 Didu 17 ciia Nghi dinh s6
47/2014/ND-CP gdm céc ndi dung chi yéu sau day:

1. Dién tich timg loai dat du kién thu hdi.

2. Du kién sb td chuc, ho gia dinh, ¢4 nhén st dung dat trong khu vue thu
hoi dat.

3. Du kién s tién bdi thudng, hd tro, tal dinh cu.

4. Du kién dia diém, dién tich d&t khu vuc téi dinh cu hogc nha ¢ tai dinh
cu, phuong thic tai dinh cu.

5. Du toan kinh phi va ngudn kinh phi thue hién phuong én bdi thuong,
ho tro, tai dinh cu.

6. Du kién tién d6 thuc hién phuong én bdi thudmg, hé tro, tai dinh cur.

7. Du kién thoi gian va ké hoach di chuyén, ban giao mét bang cho du an.

Phuong 4n boi thuong, hE) tro, tai dinh cu phai thé hién cac ndi dung néu
trén cho toan bo du &n va chi tiét dén timg dia phuong (néu ¢6). Trudng hop thu
hoi dat thuc hién du én dau tu ma phal x&y dung khu tai dinh cu tap trung thi
trong cac ndi dung quy dinh tai Diéu nay phai bao gom ca khu vuc thu hoi dat
dé xay dung khu téi dinh cu tép trung do.

Piéu 11. Viée di chuyén cac ¢dng trinh gin lién voi dit do to chie, cong
dong dan cu, co s¢ ton gido dang quan ly sir dung khi Nha nuéc thu hoi dat

Uy ban nhan dan cap co tham quyén thu hoi dat tal noi co dét thu hdi co
trach nhiém thong bao thot gian, tién do thu hdi dét che 0 chirc, cdng dong dan
cu, co s& ton gido dang quan 1y st dung cdng trinh bidt dé di chuyén dén dia
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didm khac: thoi diém théng bao di chuyén cong trinh dong thoi voi thoi diém
thong bao thu hdi dat. Ngudi dang quéan 1y sir dung cong trinh co trach nhiém di
chuyén céng trinh, ban giao mét bang ding tién do.

Pidu 12. Xir Iy truong hop tb chire bi thu hdi dat nhung khdng duge
bdi thuirng vé dit

1. Khi Nha nude thu hdi dét cta td chite ma bi thiét hai vé tai san do Nha
nudc giao quan ly st dung; phai di doi dén co s& mai thi duoc sur dung tién bdi
thuono tAi san dé dau tu tai co s& mdi theo du an dau tu duge cap cb thim
quyen phé duyét.

2. T6 chire duge Nha nude giao dAt 6 thu tién su dung dit, thué dét tra
tidn thué dit mot lan cho ca thoi gian thué ma tién st dung dat, tién thué dét
dd ndp co nouon goc tir ngan sach nha nudc; t6 chuc duoc Nha nudce giao dét
khong thu tién tién sir dung dAt, cho thué dét tré tién thué dat hang nim khi
Nha nude thu hdi dat khong dugc boi thuong vé dat. Tr uong hop t chirc phai
di doi den co s& m&i thi duge hé tro bang tién theo dur 4n dau tu dugce cap cod
thdm quyén phé duyét; mirc hé tro tdi da khéng qua mirc bdi thudng ve dat
adi véi dit thu hdi va do td chire, ca nhin dugce Nha nudc giao dat, cho thué
dat chi tra.

Didu 13. Thim dinh phuong 4n bdi thudng, hd trg, téi dinh cu

S& Tai nguyén va Moi truong, Phong Tai nguyén va Maéi trudong co
trach nhiém chu tri, phéi hop véi céc co quan cd lién quan thuc hién thim dinh
phuong &n bdi thudng, hé tro, tai dinh cu trude khi trinh Uy ban nhén dan ciing
cip phé duyét.

Chwong III
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 14. Didu khoan chuyén tiép

1. Dbi véi du an diu tu da c6 quyét dinh thu hdi dit va quyét dinh phé
duyet phuong an bdi thuong, ho trg, tai dinh cu cla co quan nha nuwdce co tham
quven nhune dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 chua thuc hién chi tra tién
boi thuong thi viée xur ly boi thuong cham thuc hién theo quy dinh cua phap luét
vé dat dai trude ngay 01 thang 7 nam 2014

2. Péi véi du 4n dau tr d3 duge Tha wéng Chinh phu phé duyét Khung
chinh sach bdi thuémg, hd tro. 1l dinh cu nhumg dén ngay 01 thang 7 nam 2014
phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu ddi vt toan bd dur an chua dugce phe
duyét thi Bo, nganh co du én dau tu c& trach nhiém ra soéat phuong an boi
thudng, hd tro, tai dinh cu trinh Thi tuéng Chinh pht quyét dinh.



Diéu 15. Hiéu luwe thi hanh

Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 13 thang 8 nam 2014.

Piéu 16. Trach nhiém td chirc thue hién

B0, co quan ngang B, co quan thugc Chinh phu; Uy ban nhéan dan cac

tinh, thanh phé truc thude Trung wong cb trich nhidm t6 chirc, thuc hién Théng
tu nay.

Trong qua trinh thuc hién; néu co6 kho khan, vuéng méac, dé nghi phan anh
vé B Tai nguyén va Moi truong dé xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: . )

- Thi tuéng Chinh phii va céc Phé Thi tuéng Chinh phi KT. BO TRUONG
- Vian phong Trung uvong Dang; THU TRUONG

- Van phong Chu tich nuée;

- Vin phong Qubc hoi;

- Vin phong Chinh phu;

- Cac B8, co quan ngang Bé, co quan thudc Chinh phu;
- Toa &n nhan dn t6i cao;

- Vién Kiém sat nhan dan t5i cao;

- UBTU Mit tran T quéc Viét Nam;

- Cuc Kiém tra van ban - B& Tu phap;

- UBND cé4c tinh, thanh phé truc thugc Trung uong;

- 8¢ TNMT céc tinh, thanh phé truc thuée Trung uong;
- Céng bao; Cong TTDT Chinh phu;

- Céc don vi trie thude Bo TNMT, Cong TIDT Bo TNMT;
-Luwu VT, PC, TCQLDD (CKTPTQD).‘,@
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